TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

407
ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGU SLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja videosillavahendusel tdestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notariblroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekimne kuuendal veebruaril
kahe tuhande kahekimne viiendal aastal (26.02.2025) ning selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registrisregistrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiegs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alu3@ha Reismann, isikukood 46712190348, kes
on notariaalakti tbestajale tuntud isik, kes kiabjtet tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Tallinn(Omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalaé@staja tuvastanud
temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksgari alusel ja kdesolevas lepingus viidatud
kaskkirjade alusel ning registriandmed on konttati notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabesitsteemi kaudu registriandmete valjatalusel)

Osatihing Raven registrikood 10307716, asukoht Sigise tn 2b, Alakalevik, Raasiku
vald, Harju maakond, e-posti aadress info@ravero@easpidi nimetatu®igustatud isik,
mille esindajana tegutseb registrikaardile kantutajuse liigeErik Jurioo , isikukood
38508100308, kes on notariaalakti tdestajale tunsiki kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Raasiku valdjiHmaakond(Oigustatud isiku esindaja
esindusbiguse on notariaalakti tdestaja tuvastarnjad registriandmed on kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil 11314 Raasiku haigl@e, Raasiku alevik,
Raasiku vald, Harju maakond asuv kinnistu koos sedl oluliste osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa kinnistusregistri
registriossa nr 1225985(@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
65101:007:0069, pindala 6216,0 m?, aadress 113a4diRahaigla tee, Raasiku alevik,



1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Raasiku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve pranmaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Enefit Connect OU (registod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tadhtajatu isikliksulkasdigus side &huliini,
peajaotuskapi, Ghuliinimasti ja tdmmitsa paigaldseks, ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks eesmargil vastavalt
14.08.2019.a sdlmitud lepingu punktidele 3.2, 33a 5 ning lepingu lisaks nr 1
olevatele plaanidele. Sisse kantud 13.09.2019.4120Q2 kinnistamisavalduse alusel
muudetud 28.05.2022.
2) Isiklik kasutusGigus Enefit Connect OU (registod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu ja tasitk kasutusdigus maa-aluse side
multitoru paigaldamiseks ehitamiseks, omamiseksjorgimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks eesmargil vastav@h.05.2020 s6lmitud lepingu
punktidele 3.11, 3.12, 4.1 ja 8 ning lepingu lisaks} olevale plaanile. Sisse kantud
8.05.2020. 14.04.2022 kinnistamisavalduse alusel udewd 28.05.2022.
3) Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Raasikid kasuks. Téhtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus kergliiklustee ja tanavavalyise ehitamiseks, omamiseks,
avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiselgluse tagamise eesmargil
vastavalt 27.01.2025.a. s6lmitud lepingu punktidedém kimme (3.10) kuni kolm
kaksteist (3.12) ja neli Uks (4.1) kuni neli Uhekg&a9), mille alale vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 523551;523553;523552. Oiguse ruumiala onavihtaakatastri infosiisteemis
523552, 523553, 523551. 27.01.2025 kinnistamisagald alusel sisse kantud
29.01.2025.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdimimise péeval
(26.02.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihaselt on lepingu eseme | koosseisu
kuuluval maatksusel registreeritud alltoodud tabeimetatud ehitised, millised ei ole
arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei pleanguid ega muid probleeme
riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud @ed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood

Nimetus

Ehitisealune pind m

Staatus

Liik

220703698

elektri maakaabelliin

52,8

olemas

vadiag

221295568

Sidevork Raasiku alevikus

pustitami

selinnikasi

220538867

Aia tanav

662,0

olemas

kinnis

ASi

220549911

Nurme tanav

olemas

kinnig

asi

2676,0

220775131

Valguskaabel mikrotorustikus 2371,0 okemal kinnisasi

221364133

Raasiku aleviku tdnavavalgustuse

- kinnisasi
rekonstrueerimine

olemas

220750859

valguskaabel mikrotorustikus 12993,0 alem | vallasasi

1.5.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oleadapeseme | koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdnkeosseisu kuuluva maaiksuse
kohta on tehtud jargmine katastripidaja mérge: aiadn ebatapne (06.04.2024).



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese |
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi kBmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepespme | koosseisu kuuluval
maaulksusel registreeritud suur hulk kitsendusi lifségas elektripaigaldise
kaitsevoondid, avalikult kasutatava tee kaitsevidinee avalik kasutus, Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni vé6ndid, sideehitise kaitsew@jdruringu ala, piiratud asjadigusega
ala, planeeringu ala), mida tdies mahus kéesolepasgus ei kajastata, kuid millega
on osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutesdtlikud.

Lepingu esemeks Il on aadressil 11316 Raasiku Jaantae, Raasiku alevik,
Raasiku vald, Harju maakond asuv kinnistu koos sedl oluliste osade ja
paraldistega.

Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@kmsina kinnistusregistri
registriossa nr 980765(a selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: kétamus
65101:007:0077, pindala 25749,0 m?, aadress 113#&sikKi Jaama tee, Raasiku
alevik, Raasiku vald, Harju maakond, maa sihtotstatranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158(1) jargne tasuta ja tahtagaktlik kasutusdigus vastavalt
22.03.2018 lepingu punktile kolm neli (3.4) kunilikokuus (3.6), neli (4) ja viis (5)
ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 22.032&innistamisavalduse alusel sisse
kantud 27.03.2018.
2) Isiklik kasutusdigus Raasiku vald kasuks. T&ttajsiklik kasutusdigus vastavalt
17.05.2018 lepingu punktidele 3.3, 3.4 ja 4 ningrgu lisaks nr 2, 3 ja 4 olevatele
plaanidele. Kasutusdigus annab kasutajale diguseit&da Teed, sealhulgas seda
ehitada, remontida, hooldada, kasutada ja avalilkastitamiseks anda. 17.05.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.05.2018.
3) Isiklik kasutusGigus Enefit Connect OU (registod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isikliksukasbigus side Ohu- ja
maakaabelliinide, o©huliinimasti ja peajaotuskapiigpllamiseks, ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muull @kspluateerimiseks eesmargil
vastavalt 14.08.2019.a lepingu punktidele 3.112 3al4 ning lisadeks nr 4 olevatele
plaanidele. Sisse kantud 22.08.2019. 14.04.202@&amisavalduse alusel muudetud
9.05.2022.

4) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu ja tasikdé kasutusdigus sideehitiste
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavakt 20.01.2020.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm ks (3.1) kuni kolm kolm.3B neli Gks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevateleapidele 1.1-1.4. 20.01.2020
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.01.2020.
5) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vOi rajatise dsaseks Raasiku vald kasuks.
Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus valgustesektrikaabli paigaldamiseks,
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavalt 20.02.2020.a s6lmitud
lepingu punktidele 3.7, 3.8 ja 4 ning lepingu lisak 3 olevale plaanile. 20.02.2020
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kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 2.03.2020.
6) Isiklik kasutusBigus tehnovorgu voi rajatise dsmseks Enefit Connect OU
(registrikood 16130213) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus side maakaabelliini paigaldsekis, ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks eesmargil vastavalt
14.05.2020.a s6lmitud lepingu punktidele 3.8, 3.9, ja 6 ning lepingu lisaks nr 3
olevale plaanile. Sisse kantud 1.06.2020. 14.0422Rihnistamisavalduse alusel
muudetud 9.05.2022.
7) Isiklik kasutusbigus Enefit Connect OU (regisbod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne téhtajatu ja tassitdik kasutusdigus side
maakaabelliini paigaldamiseks, ehitamiseks, omagmise remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks e@gih vastavalt 04.06.2020.a
sOlmitud lepingu punktidele 3.11, 3.12, 4.1 ja hgiiepingu lisaks nr 4 olevale
plaanile. Sisse kantud 8.06.2020. 14.04.2022 kiamsavalduse alusel muudetud
9.05.2022.

8) Isiklik kasutusdigus Raasiku vald kasuks. T&ttaja tasuta isiklik kasutusdigus
elektri maakaabel- ja Ghuliini ehitamiseks, omaksseemontimiseks, hooldamiseks
ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagaeneesmargil vastavalt 31.08.2021.a.
s6lmitud lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kokolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni
neli theksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevkéhele (2) plaanile. 31.08.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.09.2021.
9) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu ja tamikik kasutusdigus elektri
liitumiskilbi

paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontiksiseoldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavakt 18.05.2022.a s6lmitud
lepingu punktidele 3.1. kuni 3.3., 4.1. ja 5.1.gnlapingu lisaks nr 1 olevale plaanile.
18.05.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud®3.05.2022.
11) Isiklik kasutusbigus Osauhing Raven (regiswiko 10307716) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158(1) jargne téhtajatu ja damiklik kasutusdigus vee- ja
kanalisatsiooni torustike ehitamiseks, omamiseksnontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamisesraargil vastavalt 14.12.2022
lepingu punktidele kolm (3), neli tks (4.1) kunilingheksa (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 14.12.2022 kinnistamisavaldusesedl sisse kantud 27.12.2022.
12) Isiklik kasutusbigus tehnovorgu vOi rajatiseadmiseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseadudéd& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus side maakaabelliini ja sidekaeehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspbgsimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 20.09.2023.a. sdlmitud lepipguaktidele kolm neli (3.4) kuni
kolm kuus (3.6), neli Uks (4.1) kuni neli Uheksa9}4ning lepingu lisaks nr 2 olevale
viiele (5) plaanile. 20.09.2023 kinnistamisavaldwsesel sisse kantud 28.09.2023.
13) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu vdi rajatiseadmiseks Osalhing Raven
(registrikood 10307716) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tasuta ja tahtajatu
vee- ja reovee kanalisatsioonitorustike rajatiste feovee kanalisatsioonikaevud ja
veevarustuse maakraanid) isiklik kasutusdigus va#ita02.05.2024.a. solmitud
lepingu punktidele kolm (ks (3.1) kuni kolm kolm.3R neli Uks (4.1) kuni neli
kaheksa (4.8) ning lepingu lisaks olevale kahelg giaanile, millele vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedimiandmete tunnusega
17477;17476;17475;17474;17473;17472;17471;1747@usdi ruumiala on nahtav



maakatastri infostisteemis 17477, 17476, 17474 3747473, 17472, 17471, 17470.
02.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse katiugb.2024.

1.9.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.10. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakistaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdimimise péeval
(26.02.2025).

1.11. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega panditirtg milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentid. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

221281725 Sideehitis 340,0 olemas kinnispsi

220644270 sidetrass 379,0 olemas kinniqasi

220641602 kanalisatsioonitorustik 1206,0 olemag lagasi

220703698 elektri maakaabelliin 52,8 olemas vafiasa

220857429 Raasiku aleviku soqustorustike 122,7 olemas kinnisasi

rekonstrueerimine

221295568 Sidevork Raasiku alevikus pustitamiselinnikasi

220688181 Sadeveekanalisatsioon 300,0 olemas &Binis

291657911 veevarustus plstitamigel  kinnigasi

291657912 kanalisatsioon plstitamigel  kinnisgsi

220853041 Valisvalgustus kavandatav  kinnisgsi

220723160 0,4 kV kaabelliin 50,0 kavandatav  kinsiisa

220834289 Jalgtee 6800,0 kavandatav ~ kinnisasi

220853061 Kergliiklus- ja sbidutee olemas Kinnisps

291667093 Tuletdrjehiidrant olemas kinnisasi

291667092 Tuletdrjehiidrant olemas kinnisasi

291667090 Tuletdrjehiidrant olemas kinnisasi

291667091 Tuletdrjehiidrant olemas kinnisasi

220538867 Aia tdnav 662,0 olemas kinnisasi

220549911 Nurme tanav 2676,0 olemas kinnigasi

220549902 Saare tanav 1813,0 olemas kinnisasi

291667088 Veetorustik olemas kinnisasi

291667089 Reoveetorustik olemas kinnisasi

220269892 Raasiku Kooli alajaam 15,0 olemas Kirsnisa

Harju mk Raasiku vald, Raasiku aleviku

221424301 | Tallinna mnt, Niidu, Paju piirkonna Telip 77,0 plstitamisel| vallasasi

sidevork

220550000 Vahtra tdnav 4110,0 olemas kinnigasi

220773976 Veetorustik olemas kinnisasi

220774019 Kanalisatsioonitorustik olemas kinnisasi

221364133 Raasiku aleviku tanav_avalgustuse olemas Kinnisasi

rekonstrueerimine

1.12. E-notari teabeststeemi andmete kohaselt ei oleadapeseme |l koosseisu kuuluval

1.13.

maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid

looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseélr@osseisu kuuluva maaiksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala ataine (06.04.2024).

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepesgme Il koosseisu kuuluval

maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas avalikult kasutatava tee
kaitsevoondid, elektripaigaldise kaitsevoondid,esititise kaitsevoondid, tee avalik
kasutus, matmispaiga sanitaarkaitseala, veehaardmarkaitseala, muinsuskaitseala
voi kinnismélestise ala, Uhisveevargi ja -kanafisaini voondid, geodeetilise margi
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1.14.

kaitsevbond, uuringu ala, piiratud asjadigusega planeeringu ala, surveseadme
kaitsevoond), mida taies mahus kaesolevas lepirgusajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

E-notari teabeslUsteemi andmete ja kultuurimalestistikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme Il koos&emswyv maatksus jargmise
malestise alal: 05.03.1998.a. arvele vdetud ajaidestis: Raasiku vana kalmistu
(registri nr 14819) — ,Kultuurimalestiseks tunnistiae” Kultuuriministri 03.12.1997
maarus nr 76 (RTL 1998, 40/41, 189).

Lepingu ese | ja lepingu ese Il edaspidi koos nimatud lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis tUks (1) toodud andmed lepingu esemete lkarhtédesed ja Giged ning lepingu
esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esiatogtamisavaldusi.

Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu eseename arestitud, nende
suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kim&s lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
oigustega, nagu naiteks UUri-, rendi- v6i muud kaslepingud, millest ta ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6imida kaesolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Onkakohustub mitte sélmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikiiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste Rasickinnistusraamatusse.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maauksustearned, kasutamise ega
kadsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaesdevas lepingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega k#edolevas lepingus nimetamata
piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavatbkisikasutusdiguste teostamist.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maalksuspelilene Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusbdiguse ala on vabastatud ning Oigustatldsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik ri@jiaseaduse § 19 I6ike$ja § 8

Ilg 7' séatestatust ning majandus- ja taristuministri P2020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohim&arus) 8§ 6 punktist 5. Tanmshistri 24.12.2024.a.
k&skkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti peddarile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ningnspordiameti peadirektori
Ulesannetes strateegilise planeerimise teenisivsl@ali 02.01.2025.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele anldused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpinde esemete isiklike
kasutusbigustega koormamine on otsustatud Transpoeti maade juhtiveksperdi
maade osakonna juhataja tlesannetes 14.02.2025.aldksega nr 1.1-3/25/134.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdedga tuhistatud, ning tal on koik

oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedefeng Omaniku nimel vastavalt
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Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust k&esoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.3.

2.3.1.
2.3.2.
2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutus@iguse ala lile vaadamugl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas @kuknmingeid pretensioone.
Kasutusdiguse ala | on tahistatud k&esoleva leplagutamatuks lisaks nr 1 oleval
plaanil (2 lehel) ning sellele vastavad jargmise@uStatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 645176.

Kasutusdiguse ala Il on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks nr 2 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustagikiu poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmietenus (PARI kood)
645185;645186,645188;645189.

Oigustatud isik on digusvdimeline &riiihing ning $éleva lepingu sdimimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vélausaldajate huve egganduslikku seisundit ning
ariihingu suhtes ei ole otsustatud I6petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhtesle algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tUhistatud ja vajadusel neid doetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid gefiigust s6lmida kdesolev leping, ja
tal on kOik seadustest ja aritihingu pohikirjastaligpid esindatava aritihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks (sealhulgasdieva lepingu sGlmimine ei
vélju Oigustatud isiku igapéevase majandustegerasmest).

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialdi tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemetele isikkisutusdiguste seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud piiratudagjatega soodustatud isikute huve.
Kaesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigdlmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le Yj@8Transpordiameti maade juhtiveksperdi maade
osakonna juhataja tUlesannetes 14.02.2025.a. kosealar 1.1-3/25/134 alusel.

Nad lisavad kdesolevale lepingule plaanid, millistendha kasutusdiguse ala.

Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuteks lisadedgaté plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvuna@esdleva lepingu sdlmimise
aluseks olevate dokumentidega ega soovi tdiendaldementide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimosari poolt.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele ltahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus vee- ja kanalisatsioonitorustike
(ristumistel  hulsstorus), veetorustiku maakraanidejeetorustiku _siibrite,
kanalisatsioonitorustiku vaatluskaevude ja kantdieanitorustiku liitumiskaevu
omamiseks tehnovorgu ja -rajatise ehitamise jartele eesmargil ning teostada kaiki
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

toéid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamisekapamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekslizdie tagamise eesmargil.
Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu eskéidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusodigusest tulenevate diguste teuiteks kasutusbiguse alal, milline
on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 ol@la@anil (2 lehel) tahistatud
punase viirutatud alana, edaspidi nimetatadutusdiguse ala | ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakétaftARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kocgtH166.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele | seatav isiklik
kasutusfigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&immastusregistrregistriosasse
nr 12259850sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele Itahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus vee- ja kanalisatsioonitorustike
(hdlsstorus) ning veetorustiku maakraanide omarsisehnovorgu ja -rajatise
ehitamise ja talumise eesmargil ning teostada koikli mis on vajalikud tehnorajatise
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu esdtdBsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teuiteks kasutusbiguse alal, milline
on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 olg@laanil tahistatud_punase
viirutatud alana, edaspidi nimetatudasutusdiguse ala 1] ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakétaftARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
645185;645186,645188;645189.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&mmastusregistrregistriosasse
nr 9807650sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Isiklik kasutusdigus | ja isiklik kasutusdigus Iéleevalt ja edaspidi koos nimetatisiklik
kasutusoigus/isiklikud kasutusdigusedKasutusdiguse ala | ja kasutusdiguse ala Il ealhe
ja edaspidi koos nimetatl@sutusdiguse ala/kasutusdiguse alad

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusd&adakdlas kaesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning voétma tamsefe kdik abindud, valtimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi digustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevuseduss@astlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndltega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovérgu kasigeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vbi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmguéplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toaaddaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovdrgu ehitus-, hooldus- ja remodtd@petamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel to6de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
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4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

pakutav teenus katkenud ja/v6i tehnovdrk on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel voimaluseleetdode alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu w#isesormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 I6petamisestrii®od koos taastamistéddega
tuleb I6petada esimesel voimalusel.

Oigustatud isik vdtab avariremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitérietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoodeks paigaldama vélja ajutiskeidkorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudagltisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustubha@iku poolt maaratud ajal
iimuma avariiremondi objektile taastamistodde Utkaiseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjasid “korrastatud teemaa
tleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviabthandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimarjakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja

jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandantises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jaajahu.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jaatiag ehitustddde vastuvdtmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovérkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustaoliekiimne (30) paeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu timber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub véhemalt esimesel korrahlg paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale vdi tema poolt
tellitud td0de teostajale ette nditama tehnoragasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igised omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma tdiendavate kooskdlastustetastada tehnovérgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinfuete méaaruses
satestatule.

Oigustatud isik v&ib isiklikust kasutusdigusestendvate &iguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesméargil tile andamiandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) paeva jooksul Omanikku kirjallikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvide® kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdagurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn &ra langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu I6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkuluégarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transporeliaga Osalhing Raven vahel
23.12.2024 allkirjastatud riigiteede tee katendstamise lepingule nr 7.1-1/24/21731-
1ning lepinguga kooskdlastatud ning Skepast&Puh&ith koostatud projektile nr
24000098 ,Raasiku aleviku UVK projekteerimis-ehitiiml, OSA-1“ja EXTech
Design OU koostatud projektile nr 24125 ,Raasikuvikde UVK projekteerimis-
ehitustodd, OSA-1“.



4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab 6ikde tagasivdetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitaetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmiseksbu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid dSeadaistut, kus asub kaesoleva
lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanmgtiatud tehnovork, ja isiklikku
kasutusOigust ei kanta tle kinnistutele, kus k@asolepingu lahutamatuteks lisadeks
olevatel plaanidel ndidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavaksoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutus@iguse alal mingil viisil piiratud.

4.12. Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PA@ardirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kéesoleva lepingu lahutashkatlisadeks olevate plaanide ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARdrk&rakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse 0igeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
k&esoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks oleydd@inidel tdhistatud kasutusdiguse
ala.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kd&haseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse 8§ 34 |dike 6 kohaselt peafistamisavalduses olema valjendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetottu tuleb vastavad nodusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme | isikku kasutusdigusega |
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
12259850 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjdlale asjadigusseaduse 8
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Osiihing Raven (registrikood
10307716) kasuks vee- ja kanalisatsioonitorustike (ristumistel hulssus),
veetorustiku  maakraanide, veetorustiku siibrite, rk@isatsioonitorustiku
vaatluskaevude ja kanalisatsioonitorustiku liitunmkaevu ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluaerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 26.02.2025.a. sdImitud lepinquunktidele kolm ks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli Uheksa (@), mille alale vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 645176.

5.2. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme |l isikku kasutusdigusega I
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
9807650 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalk asjadigusseaduse § 158
jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusbigus Osdihing Raven (registrikood
10307716) kasuksvee- ja kanalisatsioonitorustike (hulsstorus) ningeetorustiku
maakraanideehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejsmuul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil viavalt 26.02.2025.a. sdlmitud

10




lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus @.6), neli Gks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9), mille alale vastavad maakatastri PARkaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 645185:6436,645188;645189.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtbestamise korral séilitatakse digitaalsesjioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabotariaalsed dokumendid)
notariaalakti digitaalsele originaalile. Juurdep#iigus luuakse tehinguosalisest
juriidilisele voi fuusilisele isikule, mitte tema sedajale. Nimetatud arakirja
valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahtse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahlkas vdi maksekaardiga voi kolme
(3) tébpaeva jooksul arvates lepingu sdlmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) tddpéaevaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esttigdildivu tasumist téendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusose#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevRuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise lepiming asjadiguslepingute tdestamisel
39,60 eurot (tehinguvaartus 1 278,00 eurot: ntdsa seadus § 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 59,60 eurot.

Kaibemaks 13,11 eurot.
Kokku 72,71 eurot.
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Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele | isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele 11 isikliku kasutusfigukenistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Lii Lember allkirjastatud daglselt
Oigustatud isiku esindaja Erik Jurioo allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kinmshamatusse, mitte k&esoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad Uksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda Uksnes depsalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida koik asjpsaeuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see oHik/dande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 kj ole kinnisasja osa vO0rale maale diguse
teostamise vahendina puUstitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 vOib kinnus@isjendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult okargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtidhshul kui 8iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarigaltBestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#inistusraamatusse kantud 8igus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise emlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 8igus, mille esemekgagkitava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab mdeakdservituudile. Isikliku kasutusbiguse ulatus
maé&ratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 226 vdib isikliku kesfiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork vdi -rajatis]eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |0ikele 4 isikésutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi
-rajatis, I0petamiseks on ndutav Oigustatud isikotanaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse I6petamise kohtaigus$e kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamdudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses v0i servituudi seadmise tehinguga eidtdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Oigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side véiektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- Vvoi
elektripaigaldist vBi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v6i nenddaghine teises kohas pdhjustab Glem&araseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maéaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.
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11.

12.

13.

14.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovéidy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama voi kinnisasja omanikule tel# kahju hiivitama. Kahjuks k&esoleva satte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 5 vdib kingisasianik nduda tehnovérgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik huvitaBhhovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning amdpslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isiktbimiskoha Gthendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovdrgu voi -rajatise arendandsdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui east tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakdesolevas I6ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semsdegtestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovork véi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb telekuseaduse 8§ 65 I6ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja -kanaisahi seaduse téahenduses vdi vorguettevotja
kaugkutteseaduse vdi maagaasiseaduse tdhendusesteadias piirkonnas tegutsev vorguettevotja
kaugkutteseaduse tahenduses. Tehnovork voi -rajatehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise teieleust elektroonilise side seaduse téhenduses.
(2) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud talkohiustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omaleikon oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorgugiaudia soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu
ja on olemas vdimalus ehitada tehnovGrk vOi -rgjatii, et teise kinnisasja omanik ei satu
samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduseld ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8di5? 1. voi 2. I10ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vaheble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusiohta, on kinnisasja omanikul 6igus nduda
tasu tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest (edaspiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse® 15 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenglusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriiksuse pindalasse. Kitsengdimtala eeldatakse olevat vordne kitsendust
pohjustava tehnovdrgu rajatise kaitsevoondi pirgkaldlui tehnovdrgu rajatise kaitsevéondisse
jaéb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriiksuse pindalaga. (3) Kisee sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjadigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastriiksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema amdala sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vdrdne, siis kohaldatakkdetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seaduSe 1§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul 6igus nduda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatumjile suurus on rohkem kui Uks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paikneores, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleusigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovdrgu rajatise selle osa talumise eest, misvajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellargs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohtaa aliie euro. [jdust. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel lahtutakse- NaRuumiameti andmetest. [jGust.
01.01.2025] (9) Talumistasu vbib 2024. aastal mdautkuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2@@akta korralise hindamise tulemuste alusel
maaratud maa maksustamishindade alusel arvutdtumiséasude vahest. [joust. 01.01.2024]
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16.

17.
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19.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 74 Ig 1 on uhisveévi@ag-kanalisatsiooni kaitsevéond on
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitist Umbritgesa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitise ohutusekgitse tagamiseks. (2) Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud: 1) léahles materjale ning teha I6hkamis-, puurimis-,
kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus-kudvendustodid ja ehitiste juures ka tdstetdid; 2)
veekogus asuva Uhisveevargi ja -kanalisatsioontisehijuures teha sutvendustdid, pinnase
teisaldamistéid, uputada tahkeid aineid, ankurdesdsdidukit voi vedada ankruid, kette, logisid,
traale voi vorke.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005.a. maarusegd®d (RTL 2005, 123, 1949) § 2 I6ikele 1
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste surustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on: 1) alla 250 mm &lEetddduga torustikul 2 m; 2) 250 mm kuni
alla 500 mm siselabimddduga torustikul 2,5 m; 3) &m ja suurema siselabimb8duga torustikul
3 m. (2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alugibavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on: 1) tokudfimille siselabimdadt on alla 250 mm ja mis
on paigaldatud kuni 2 m stigavusele — 2 m; 2) tikwistmille siselabimddt on 250 mm ja suurem
ning mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2,8)ntorustikul, mille siselabimddt on alla 250
mm ja mis on paigaldatud tle 2 m stigavusele — 2,8)ntorustikul, mille siseldbimddt on 250
mm ja suurem ning mis on paigaldatud Ule 2 m siggleu— 3 m; 5) torustikul, mille siselabimdot
on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud Uhe figavusele voi allmaakaeveddnesse — 5
m.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja vib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 Ig 1 lisatalédestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja véfaise lepingusse vdi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisasaigile.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi teabstkapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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